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l.
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1.
Obchodni firma a sidlo druzZstva

1. Firma druzstva zni:  Bytové druzstvo Katovicka
2. Sidlo druzstva je: Praha 8, Bohnice, Katovicka 409/8, PSC 181 00
3. ICO: 289 97 221

Clanek 2.
Ucel, postaveni a vznik druzstva

1. Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, zalozenym za tucelem koupé
bytového domu (bytovych domt) ¢. p. 402 az ¢. p. 412 s pozemky parc. ¢. 585/199,
585/200, 585/201, 585/202, 585/203, 585/204, 585/205, 585/206, 585/207, 585/208,
585/209, 585/210, 585/211, to vSe zapsano na LV ¢. 541 u Katastralniho tfadu pro hlavni
meésto Prahu, Katastralni pracovisté¢ Praha, k. (. Bohnice, obec Praha, a to z prostfedki
ziskanych dalSimi vklady zakladajicich ¢lenti a ndjmu jednotlivych byt vcetné jejich
piislugenstvi jednotlivym ¢lenim druzstva. Ugelem zalozeni druzstva je zajistovani
veSkeré cinnosti vykonavané pii spraveé, provozu, udrzbé, opravach a zvelebovani
nemovitosti, a tak se podilet na uspokojovani bytovych a jinych souvisejicich potieb
svych ¢lent. V souladu s prohlasenim vlastnika jsou druzstevni byty pievadény do
osobniho vlastnictvi ¢lenti za pfedpokladu, ze ¢len druzstva doplatil dalsi Clensky vklad ve
vysi ceny bytu (€l. 7, bod 2, pism. b) téchto stanov).

2. Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi
zékona o obchodnich spolecnostech a obcanského zakoniku a témito stanovami.
V pravnich vztazich vystupuje svym jménem a za poruSeni svych zavazki odpovida
celym svym majetkem. Clenové nerudi za zavazky bytového druzstva, nestanovi-li zdkon
pro nékteré ptipady jinak.

3. Bytové druzstvo Katovickd bylo zalozeno ustavujici schizi fyzickych osob — opravnénych
najemcl byt v budové (domech) €. p. 402 az 412, v ulici Katovickd, v Praze 8, ktefi
podali ptihlasku do druzstva a nemaji viaci Meéstské casti Praha 8 Zadnych financnich
zavazkl vzniklych v souvislosti s uzivanim bytu.

4. Bytové druzstvo md v kazdém vchodu svych nemovitosti informaéni desku, ktera je
neomezeng piistupnd vSem c¢lentim druZstva. Zaroven je informacni deska zpfistupnéna
¢lenim druzstva prostfednictvim internetovych stranek www.katovicka.cz

5. Druzstvo se zfizuje na dobu neurcitou a vznikd dnem jeho zépisu do obchodniho rejstiiku
vedené¢ho Méstskym soudem v Praze.

6. Pravni pomé&ry druzstva upravuje zakon o obchodnich korporacich a tyto stanovy.


http://www.katovicka.cz/

Stanovy Bytového druZstva Katovickd

Clanek 3.
Predmét a ¢innost druZstva

1. Pfedmétem cinnosti druzstva je sprava bytového domu, prondjem bytl a nebytovych
prostor vném vcetné¢ zabezpeceni zakladnich sluzeb stim spojenych a zajistovani
bytovych potieb svych ¢lent.

2. Vramci pfredmétu Cinnosti zajistuje veskeré Cinnosti prislusejici vlastniku nemovitosti
a pronajimateli, a to zejména:

a) provoz a spravu bytového domu a pozemku, véetné zajiStovani udrzby, oprav,
pfipadné provadéni zmény stavby, modernizace ¢i rekonstrukce zajiStovani ¢innosti
S tim bezprostifedné souvisejicich a hospodateni s majetkem druZstva pro tyto ucely,

b) pronajem druzstevnich byt a nebytovych prostor a zajistovani zakladnich sluzeb
spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor - ¢lenim podle stanov, s tim spojené
uzavirani najemnich smluv, popfipad¢ pronajimani bytl a nebytovych prostor jinym
osobam nez ¢lentim a s tim spojené uzavirani najemnich smluv.

3. Bytové druzstvo muze vykonavat i dalsi ¢innosti schvalené ¢lenskou schizi, pokud se
bezprostfedné tykaji predmétu cCinnosti druzstva a pokud si k jejich vykonavani ma
ptisluSné opravnéni.

Clanek 4.
Omezeni pri nakladani s majetkem

Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty nebo budovy s druzstevnimi
byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez pifedchoziho souhlasu
alespont dvou tfetin ¢lenti bytového druzstva, ktefi jsou ndjemci téchto druzstevnich bytt.
Souhlas Ize udélit jedin€ pisemnou formou s Ufedn¢ oveérenymi podpisy.

Clanek 5.
DruzZstevni podil — obecna ustanoveni

1. Préva a povinnosti ¢lena plynouci z €lenstvi v bytovém druZstvu piedstavuji druzstevni
podil.

2. Spolecné Clenstvi se pfipousti u manzeld, registrovaného partnerstvi nebo u
spoluvlastnictvi druzstevniho podilu.

3. Zastaveni druzstevniho podilu se pfipousti. Finanéni asistence bytového druzstva vici

¢lenu se nepfipousti.

Clanek 6.
Zakladni kapital druzstva

1. Zakladni kapital druzstva tvoii souhrn ¢lenskych vkladi, k jejichz splaceni se zavazali
¢lenové druzstva.

2. Zapisovany zédkladni kapital druzstva ¢ini K¢ 50 000,- (slovy: padesattisic korun ¢eskych).
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Clanek 7.
Zakladni ¢lensky vklad, dalsi ¢lensky vklad

1. Clenské vklady predstavuji majetkovou ucast ¢lena v druZstvu.

2. Clenské vklady tvoii:

a) zakladni ¢lensky vklad je penézity, pro vSechny Cleny shodny a ¢ini K¢ 5 000,- (slovy
péttisic). Zakladni ¢lensky vklad musi byt zakladateli druzstva splacen v souladu
Susnesenim ustavujici Clenské schize ke dni konani ustavujici clenské schiize
druZstva, a to k rukdm zakladajicimi ¢leny urceného spravce zdkladnich clenskych
vkladu.

b) dalsi clensky vklad, ptedstavuje vklad ¢lena do druzstva na koupi nemovitosti
uvedenych v ¢lanku Clanek 2 odst. 1 nebo na zikladé rozhodnuti ¢lenské schiize k
navySeni fondu oprav nebo z jiného ucelu.

3. Tomu, jehoz Clenstvi vzniklo za trvani druzstva, vznika povinnost uhradit zakladni
Clensky vklad dnem podani ptihladsky za Clena druzstva. Tato zasada se neuplatni pii
pievodech, piechodech nebo zdédéni druzstevniho podilu.

4. Clen se mize na zakladnim kapitalu podilet vice &lenskymi vklady, spojenymi s vice jeho
predméty ndjmu nebo spojenymi s porfizenim bytl, které bytové druzstvo pronajme ¢i
pronajima jiné osobé¢, za podminek podle téchto stanov.

5. Clen bytového druZstva, s jehoZ druZstevnim podilem neni spojeno pravo na uzavieni
smlouvy 0 najmu druzstevniho bytu ani najem druzstevniho bytu, se podili na zakladnim
kapitalu bytového druzstva zékladnim c¢lenskym vkladem, pfipadné dalSim clenskym
vkladem dle rozhodnuti ¢lenské schiize.

Clanek 8.
ZvvSeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu

1. Zvyseni zédkladniho c¢lenského vkladu doplatkem ¢lena je mozné jen tehdy, pokud tak
rozhodne clenska schtize a pokud s tim souhlasi vSichni ¢lenové bytového druzstva, kteii
jsou najemci druzstevnich bytd. Sviij souhlas musi ¢lenové bytového druZstva projevit
V pisemné forme.

2. O sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu rozhoduje €lenské schiize, v ptipadé, Ze druzstvo
neni schopno dostat svym zavazkim. Pti snizeni zakladniho ¢lenského vkladu musi byt
dodrzeny podminky stanovené zdkonem o obchodnich korporacich.

Clanek 9.
Dalsi ¢lensky vklad

1. Clen druzstva se mlZe zavazat k dalSi majetkové ucasti na ¢innosti druzZstva, jejiz tthradou
1ze podminit

a) pride€lenim uvolnéného druzstevniho bytu. Pii stanoveni vyse dalsi majetkové ucasti se
vychézi z ohodnoceni druzstevniho podilu v druzZstvu, které odpovida trzni cené
uvolnéného bytu v rozhodné dob¢ a miste,
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b) povolenim rozsifeni stavajiciho druzstevniho bytu. Dalsi majetkova uc¢ast mize mit
nepenézitou formu vkladu. Nepenézity vklad se oceni pofizovacimi néklady ve vysi
dolozené vkladatelem nebo cenou stanovenou znaleckym posudkem zpracovanym
na naklad vkladatele.

2. O podminkach dalsiho ¢lenského vkladu ¢lena, jeho vysi (pfip. o zpusobu vypoétu vyse),
zpusobu a lhitach k tthradé musi byt s ¢lenem uzaviena samostatnd smlouva o pievzeti
povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu. Vysi dalsiho c¢lenského vkladu stanovi
predstavenstvo, vyjma piipadu dle ¢l. 30, kdy bude vyse dalSiho ¢lenského vkladu dana
znaleckym posudkem o trzni cené bytu.

3. Pfi nepenézitém vkladu smlouva obsahuje udaje o véci, ktera tvoii predmét nepenézitého
vkladu nebo podrobny popis praci nebo sluzeb, zpisobu a lhity jejich provedeni
a prohladseni smluvnich stran, ze finanéni ocenéni bylo provedeno soudnim znalcem,
na jehoz osob¢ se dohodly obé smluvni strany.

4. Smlouva o dalSim ¢lenském vkladu musi byt po jejim piijeti bez zbytecného odkladu
zvetejnéna na informacni desce druzstva a na internetovych strankéach.

I,
VZNIK CLENSTVI V DRUZSTVU

Clanek 10.
Vznik ¢lenstvi

1. Clenem druZstva se mize stat jen fyzicka osoba s trvalym pobytem na uzemi Ceské
republiky. U spole¢nych ¢lent musi byt podminka splnéna alespon u jednoho z nich.
Podminka trvalého pobytu na tzemi Ceské republiky se neuplatni v ptipadé vzniku
Clenstvi pfechodem druzstevniho podilu na dédice.

2. Clenstvi vznika:

a) pfi zalozeni druzstva dnem vzniku druZstva
b) za trvani druZstva:
i) pfijetim za ¢lena na zakladé pisemné ptihlasky a rozhodnuti pfedstavenstva
0 pfijeti za ¢lena
i) pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu
iii) jinym zpisobem stanovenym zakonem
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Clanek 11.
Vznik ¢lenstvi dnem vzniku druZstva

Clenem druZstva se dnem vzniku druzstva miZe stat fyzickd osoba za niZe uvedenych
podminek:
a) ma platnou najemni smlouvu k bytu v domé uvedeném v &lanku Clanek 2, odst. 3
téchto stanov a nemd vici Méstské Casti Praha 8 zadnych financnich zavazka vzniklych
v souvislosti s uzivanim bytu,
b) podala pisemnou piihlasku za ¢lena druzstva,

c) uhradila zakladni ¢lensky vklad

Clanek 12.
Vznik ¢lenstvi za trvani druzstva

1. Za trvani druzstva vznika Clenstvi

dnem rozhodnuti ptedstavenstva o pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné piihlasky a to dnem,

kdy ptedstavenstvo o pfijeti rozhodlo. K ptihlaSce musi byt ptipojeno:

a) vyslovné prohlaseni osoby zadajici o pfijeti, Ze se k ¢lenstvi ptihlasuje podle stanov

b) doklad o zaplaceni zakladniho ¢lenského vkladu

€) vymezeni druzstevniho podilu, uvedené v zadosti uchazefe o Clenstvi o pievzeti
vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a v zavazku ke sjednani smlouvy
o dalsim clenském vkladu ve vysi urené stanovami, spolu s idajem, ke kterému
predmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

2. Ptevodem nebo ptechodem druzstevniho podilu.

3. Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlaSce nejpozdéji na prvni schiizi, ktera
nasleduje po sedmém dni ode dne, kdy byla ptihlaska druzstvu dorucena. Rozhodnuti o
piijeti nebo nepfijeti musi byt uchazec¢i o Clenstvi predano osobné nebo doporucenym
dopisem.

4. Druzstvo vrati zékladni vklad uchazeci o ¢lenstvi, kterého nepiijalo za ¢lena, do 30 dnti
ode dne rozhodnuti o zamitnuti pfijeti uchazece.

Clanek 13.
Spoleéné ¢lenstvi manZela a spoleény najem druZstevniho bytu

1. Spolecné clenstvi manzelll vznika, jestlize je druZstevni podil soucésti spole€ného jméni
manzell. Ze spole¢ného Clenstvi jsou oba manzelé oprdvnéni a povinni spoleéné a
nerozdilné a jako spole¢ni clenové maji jeden hlas. V ostatnim se zaleZitosti druzstevniho
podilu ve spolecném jméni manzelli a pravni vztahy plynouci ze spolecného Elenstvi
manzeld fidi ustanovenim o manzelském majetkovém pravu dle obcanského zakoniku.

2. Se spolecnym clenstvim manzelli v bytovém druzZstvu je spojen spolecny nadjem manzeli
druzstevniho bytu.

3. Z pravnich jednani tykajicich se spolecného ndjmu manzeld k druzstevnimu bytu jsou oba
manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilng.
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4. Pii zéniku manzelstvi rozvodem v ptipadé, kdy je druzstevni podil soucésti spolecného
jméni manzell, zanikne spole¢né cClenstvi vypofaddnim spole¢ného jméni manzell
(na zaklad¢é pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu). Vyluénym ¢lenem se stane ten
z rozvedenych manzelt, ktery byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

5. Pfeménilo-li se spolecné Clenstvi manzeli na vyluéné cClenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skute¢nost vliv na spolecné najemni pravo k druzstevnimu bytu. Spolecné
najemni pravo zanikd dohodou rozvedenych manzeli nebo na zéklad¢ rozhodnuti soudu.

6. V pfipadé¢ zéniku manzelstvi smrti jednoho zmanzelt, ktefi byli spolecnymi cleny
a spole¢nymi najemci druzstevniho bytu, zanikne se spole¢nym clenstvim manzeld také
spoleény ndjem druzstevniho bytu a vyluénym najemcem druzstevniho bytu se stava
pozustaly manzel, ktery se stal vyluénym c¢lenem bytového druzstva, a jemuz nalezi
druZstevni podil.

7. V ostatnim se zalezitosti uvedené v odstavcich 1 az 6 fidi ustanovenimi obcéanského

zékoniku o manzelském majetkovém pravu a spole¢ném jméni manzelt.

Clanek 14.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu

1. Druzstevni podil mize byt ve vlastnictvi vice osob (spoluvlastnictvi).
2. Se spole¢nym druzstevnim podilem je spojen spole¢ny najem druzstevniho bytu.

3. Spoluvlastnici jsou povinni ustanovit jednoho z nich spravcem spole¢né véci (§ 1134 OZ),
ktery za spoluvlastniky vykonava ¢lenska prava a povinnosti a vici bytovému druzstvu
zastupuje spoluvlastniky, spravcem musi byt ustanoven nejpozdéji okamzikem pravni moci
rozhodnuti o spoluvlastnickém pravu (§ 1114 OZ). Spravce se zapisuje do seznamu clend.

1.
PREVOD, PRECHOD, ROZDELEN{ A SPLYNUTi DRUZSTEVNIHO
PODILU

Clanek 15.
Prevod druzstevniho podilu

1. Pfevod druZstevniho podilu na jiného ¢lena nebo na jinou osobu nemohou organy
bytového druZzstva omezit ani jej vyloucit, pokud nabyvatel spliiuje podminky pro ¢lenstvi
Vv bytovém druzstvu podle zékona o obchodnich korporacich a téchto stanov. Nespliuje-li
nabyvatel podminky pro Clenstvi v bytovém druzstvu, k pfevodu druzstevniho podilu
nedojde. K ptevodu dochazi na zakladé pisemné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu.
Druzstevni podil se prevadi dnem, kdy je smlouva ptedlozena druzstvu nebo pozdéj$im
dnem uvedenym ve smlouvé nebo dnem, kdy druzstvo obdrzi pisemné oznameni
dosavadniho ¢lena o pfevodu ¢lenstvi a pisemny souhlas nabyvatele ¢lenstvi. Timto dnem
nastavaji pravni ucinky pievodu.
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2. Dnem pifevodu zanikne clenstvi pfevodce a vznikne clenstvi nabyvatele V bytovém
druzstvu. Clenstvi pievodce nezanikne, jestlize pii pfevodu druZstevniho podilu doslo
kjeho rozdéleni a pievodci zlstane jeden zdruzstevnich podild nové vzniklych
rozdelenim.

3. Pfevodce ruci za dluhy, které jsou s pfevadénym druzstevnim podilem spojeny. V tomto
pripad¢, je nabyvatel povinen sjednat s bytovym druzstvem do 15 dnli po nabyti pravnich
ucinkt ptevodu druzstevniho podilu dohodu o zptsobu a lhitach splaceni dluhu. Nebude-
li takova dohoda sjedndna z divodll na strané nabyvatele nejpozdéji do 30 dnti ode dne
nabyti pravnich ucinkii pfevodu, jedna se o divod pro vylouceni ¢lena z bytového
druZstva.

4. Bytové druzstvo ihned po nabyti pravnich U¢inkd prevodu provede zapis piislusnych
zmén v seznamu ¢len. Za tUkony spojené s vyfizenim agendy je bytové druzstvo
opravnéno pozadovat od prevodce nebo nabyvatele uhradu nakladli stim spojenych
V pausalni vysi uréené usnesenim ¢lenské schtize.

Clanek 16.
Prechod druzZstevniho podilu

1. Piechodem druZzstevniho podilu ptfechazi druzstevni podil na pravniho nastupce po smrti
¢lena druzstva. Dnem, kdy nastanou pravni uc¢inky ptfechodu druzstevniho podilu, zanikne
Clenstvi dosavadniho ¢lena a vznikne Clenstvi nabyvatele. Pravni uc¢inky ptechodu
nastavaji dnem smrti dosavadniho ¢lena druzstva.

2. Druzstevni podil, ktery byl ve spoletném jméni manzel, pfechdzi na pozlstalého
manzela tak, ze spolecné Clenstvi manzeli se pfeménuje na vylucné Clenstvi poziistalého
manzela.

Clanek 17.
Rozdéleni druzstevniho podilu

1. Rozdéleni druzstevniho podilu na dva nebo vice novych druzstevnich podili nemohou
organy bytového druZstva omezit ani vyloucit, pokud je rozdéleni mozné podle odstavce 2
tohoto ¢lanku a pokud nabyvatelé¢ druzstevnich podili nové vzniklych rozdélenim se
mohou stat ¢leny bytového druZstva podle zakona o obchodnich korporacich a podle
téchto stanov.

2. Rozd¢leni druzstevniho podilu je moZzné pouze v ptipadé, ze je €len ndjemcem nejméne
dvou pfedmétd najmu a ma dojit K pfevodu nebo ptechodu druzstevniho podilu nové
vzniklého rozdélenim pivodniho druZstevniho podilu, ¢i vice druZzstevnich podilti nové
vzniklych rozdélenim. Pfedstavenstvo urci, ke kterému znové vniklych druzstevnich
podilt nalezi najem toho kterého druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru.

3. Pro ptevod nové vzniklého druzstevniho podilu se pouziji ustanoveni o pifevodu
druzstevniho podilu (Clanek 15 Stanov). Pravni G¢inky pfevodu nenastanou piede dnem
splaceni zakladniho ¢lenského vkladu nabyvatelem.

4. Clen, jehoz druzstevni podil byl rozdélen, ruéi za dluhy, které jsou s pivodnim
druzstevnim podilem spojeny.
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Clanek 18.
Splynuti druZstevnich podila

1. Ke splynuti druzstevnich podili dochazi v ptipad¢, kdy ¢len nabude za trvani svého
Clenstvi druzstevni podil nebo jeho ¢ast jiného ¢lena druzstva.

2. Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druzstevni podil
nebo jeho ¢ast nabude.

\V2
ZANIK CLENSTVI V DRUZSTVU

Clanek 19.
Zanik ¢lenstvi

1. Clenstvi v druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou

b) vystoupenim ¢lena

€) vylouc¢enim ¢lena

d) ptechodem druzstevniho podilu

e) smrti ¢lena, pokud druzstevni podil nepiejde na dédice nebo pokud nezistane ¢lenem
pozustaly manzel

f) pfevodem druzstevniho podilu

g) prohlasenim konkursu na majetek ¢lena a to okamzikem, kdy nastavaji ucinky
prohlaseni konkursu

h) okamzikem, kdy nastavaji ucinky schvaleni oddluZeni zpenézenim majetkové podstaty
nebo plnénim splatkového kalendare se zpenézenim majetkové podstaty Clena, jestlize
v rozhodnuti o schvaleni oddluzeni insolven¢ni soud ulozil ¢lenu vydani druzstevniho
podilu, ktery slouzi jako jeho obydli insolventnimu spravci ke zpenéZeni anebo
okamzikem kdy 0 zpenézeni druzstevniho podilu pozadal zajistény vétitel

i) dorucenim vyrozuméni o neuspé$né opakované drazbé v fizeni o vykon rozhodnuti
nebo v exekuci nebo pravomocnym natizenim vykonu rozhodnuti nebo exekué¢niho
ptikazu postizenim druzstevniho podilu po uplynuti lhiity uvedené ve vyzve ke splnéni
vymahané pohledavky,

2. Zanikem ¢lenstvi zanika pravo najmu druzstevniho bytu, resp. najemni pravo ke vSem
pfedmétim najmu. Soucasné zanikd pravo bytového druzstva na splnéni vkladové
povinnosti, pravo na troky z prodleni tim neni dotfeno. Ustanoveni tohoto odstavce
neplati pfi zaniku €lenstvi pfevodem nebo ptfechodem druZstevniho podilu na jinou osobu.

Clanek 20.
Dohoda o zaniku ¢lenstvi

Dohodne-li se druzstvo a ¢len na skonceni ¢lenstvi, kon¢i ¢lenstvi sjednanym dnem. Dohodu
0 skonceni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné. Clenstvi zanikne dnem v této dohod¢
uvedenym.
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Clanek 21.
Vystoupeni ¢lena z druzstva

1. Clen mize z druzstva vystoupit pisemnym oznamenim doruéenym druZstvu. Vypovédni
doba ¢ini 1 mésice. Clenstvi vystupujiciho ¢lena zaniké uplynutim vypovédni lhuty.

2. Oznameni o vystoupeni muze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem piredstavenstva
druZstva.

Clanek 22.

1. Dnem umrti ¢lena, nejde-li o spolecné Clenstvi manZzell, prechdzi druzZstevni podil
na dédice, pokud spliiuje podminku c¢lenstvi, v opacném piipadé ma deédic narok na
vypotadaci podil.

2. Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzell, piechazi na poztstalého
manzela tak, ze spolecné Clenstvi manzeld se pfeménuje na vylucné Clenstvi poziistalého
manzela.

Clanek 23.
Vyvloucéeni ¢lena z druzstva

1. Piedstavenstvo muze rozhodnout o vylouceni Clena, jestlize:

a) zavaznym zpusobem nebo opé&tovné porusuje své ¢lenské povinnosti uréené zakonem,
stanovami, vnitrodruzstevnimi pfedpisy a rozhodnutim organt druzstva

b) uziva druzstevni majetek tak, Ze druzstvu vznika zna¢na Skoda

€) bud’ sam, nebo ti, kdo s nim bydli, hrubym zptsobem porusuji dobré mravy v domé¢,
zejména porusuji opakované poradek v dome

d) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druZzstvu nebo
¢lentim druzstva

e) nezaplatil najemné a uhradu za plnéni poskytovana s uZzivanim bytu ve vysi
odpovidajici trojndsobku mési¢niho ndjemného a uhrady za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu nebo jinak porusil svoji povinnost vyplyvajici z najmu

2. Piedstavenstvo muze o vylou€eni z druzstva rozhodnout jen tehdy, ud¢lilo-li ¢lenovi
pfedem dopisem do vlastnich rukou vystrahu a ¢len ve lhité stanovené vystrahou své
pochybeni nenapravil. Vystraha musi obsahovat popis skutku, které¢ho se ¢len dopustil,
lhiitu, do které je ¢len povinen zjednat napravu a pouceni o moZznosti jeho vylouceni.
Lhita k odstranéni nezadouciho stavu nemlzZe byt kratSi nez 30 dnl. To neplati
a pfedchozi vystraha neni nutni, pokud poruSeni clenskych povinnosti nebo jinych
skutec¢nosti mélo nasledky, které nelze odstranit.

3. Predstavenstvo muze rozhodnout o vylouceni ¢lena jen do 6 mésict ode dne, kdy zjistilo
divod pro vylouceni, nejpozdéji v§ak do 1 roku ode dne, kdy tento diivod nastal.
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4. Je-li jednani Clena, v némz lze spatiovat divod k vylouceni podle odst. 1 pism. d),
pfedmétem Setfeni jiného organu, zac¢ina bézet lhiita 6 mésici podle odst. 3 dnem, kdy se
druzstvo dozvi o pravomocném rozhodnuti pfislusného organu.

5. Rozhodnuti o vylouceni z druzstva musi byt pisemné a doruc¢eno do vlastnich rukou ¢lena.
Rozhodnuti musi obsahovat dtvod vylouceni, ktery nelze dodate¢né ménit s odkazem na
prislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale poruSuje a pouceni
vylucovanému c¢lenu o jeho pravu podat odivodnéné namitky proti rozhodnuti o
vylouceni ke €lenské schlizi ve lhité 30 dnli ode dne doruceni rozhodnuti o vylouceni.

6. Clenstvi vylu¢ovaného ¢lena zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek proti
rozhodnuti predstavenstva o vylouceni k ¢lenské schiizi nebo dnem, kdy vylucovanému
¢lenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti jeho namitek

7. Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek mitize vylu€ovany ¢len podat ve lhiité
tfi mésicli ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti o
vylouceni za neplatné. Neni-li pravo na podani navrhu uplatnéno do téi mésict ode dne
konani ¢lenské schlize, ktera vylouc€eni potvrdila, nebo jestlize nebyla fadné svolana, ode
dne, kdy se ¢€len mohl dovédét o konani Clenskeé schiize, kterd vylouceni potvrdila,
nejpozdgji ale do jednoho roku od jejiho konani, zanika.

8. Jde-li o vylouceni spoleénych ¢lenti-manzelt nebo spole¢nych ¢lenti, dorucuji se vSechny
pisemnosti tykajici se vystrahy a vylouceni podle odst. 1, samostatné¢ kazdému z manzela
nebo spoluvlastniki. Kazdy ze spole¢nych ¢lent nebo z manzeli ma pravo proti
rozhodnuti o vylouceni vznést namitky nebo podat navrh soudu i bez ohledu na vuli
jiného spoluvlastnika nebo druhého z manzelt. Ustanoveni vé€ty prvni a druhé plati
piimefené také pro doruceni pisemné vystrahy pred vyloucenim a pro piipadné vyjadireni
se k této vystraze.

Clanek 24.
Zanik spole¢ného ¢lenstvi

1. Spolecné ¢lenstvi manzelll v druzstvu zanika:

a) dohodou rozvedenych manzeli
b) rozhodnutim soudu o zruseni prava spole¢ného najmu bytu rozvedenymi manzeli
c) smrti jednoho z manzelt

2. Po rozvodu manzelstvi zlstavd Clenem druzstva a ndjemcem druzstevniho bytu ten
zrozvedenych manzeld, ktery byl uréen dohodou rozvedenych manzeli nebo
rozhodnutim soudu.

3. Zanikne-li spole¢né ¢lenstvi manzelti v druzstvu smrti jednoho z nich, zlstava ¢lenem
druZstva a najemcem druZstevniho bytu (nebytového prostoru) pozistaly manzel.

4. Spolecné clenstvi zanika splynutim spoluvlastnickych podilti v jeden druZstevni podil
nebo rozdélenim druzZstevniho podilu v pfipadé, Ze €lenové jsou spole¢nymi ndjemci
nejméné dvou byt nebo nebytového prostoru.
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Clanek 25.
Majetkové vyporadani pri zaniku ¢lenstvi
(vyporadaci podil)

1. Zénikem Cclenstvi za trvani druzstva vznikd byvalému ¢lenu nebo jeho dédicim narok
na vyporadaci podil. Vypotadaci podil se vyplaci v penézich.

2. Vyse vyporadaciho podilu je déna trzni cenou bytu, u nebydlicich ¢lent je vyporadaci
podil roven vysi splnéné vkladové povinnosti.

3. Pii zaniku clenstvi Clena bytového druzstva, jemuz byl pfeveden druzstevni byt do
vlastnictvi, a na kupni cenu pifevodu byla zapoltena cast jeho splacen¢ho dalSiho
Clenského vkladu, jimz se podilel on nebo jeho pravni piedchiidce na pofizeni
druzstevniho bytu spolu s pozemkem, rovna se vypotadaci podil splacenému zakladnimu
a dalSimu clenskému vkladu, pficemz k ¢asti dalSiho clenského vkladu ptipadajiciho na
potizeni jeho druZstevniho bytu se jiZ neptihliZi.

4. Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznikd u ¢lena druzZstva, ktery je ndjemcem
druzstevniho bytu uplynutim 3 meésici od vyklizeni a pfedani bytu predstavenstvu
druzstva nebo uplynutim 3 mésicl poté, kdy byla zjisténa nebo mohla byt zjiSténa vyse
vyporadaciho podilu podle § 623 ZOK, a to tim dnem, ktery nastane pozd¢ji. U
nebydliciho ¢lena je vypotadaci podil splatny uplynutim 3 mésicii poté, kdy byla nebo
mohla byt zjisténa jeho vySe podle § 623 ZOK.

5. Kromé¢ naroku na vyplatu vypotadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové
Z divodu zaniku Clenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

6. Pii vyplaté vypotadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému
¢lenu.

7. Zanikem Clenstvi v disledku prevodu druzstevniho podilu spojenych s Clenstvim nebo
vyménou bytu nevznikd dosavadnimu ¢lenovi vic¢i druzstvu narok na vyporadaci podil.
Vzé4jemné naroky si Gcastnici ptevodu nebo vymeény vypotadaji mezi sebou.

V.
PRAVA A POVINNOSTI SPOJENE S CLENSTVIM V DRUZSTVU

Clanek 26.
Prava a povinnosti bytového druzstva

1. Bytové druZstvo zejména:

a) ma povinnost predat druzstevni byt najemci ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani
a udrzovat po dobu ndjmu byt a diim ve stavu zplsobilém k uZzivani a udrzovat v domég
nalezity poradek obvykly podle mistnich pomért

b) ma povinnost odstranit poskozeni nebo zavadu v byté v pfiméfené dobé poté, co mu najemce
poskozeni nebo vadu oznamil a jedné se o vadu, kterd nevznikla nedbalou péci ¢lena o
druzZstevni majetek a naklady na jeji odstranéni piesahuji ¢astku 10 000,-K¢, u zavad
vymezenyCh V nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. o vymezeni pojmi b&ézna udrzba a
drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu se K finan¢nimu limitu neptihlizi
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c)

d)

e)

je-li to nezbytné k zajisténi fadné 0drzby druzstevniho bytu nebo vyzaduji-li to
nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich bytli nebo domu jako celku, je bytové
druzstvo opravnéno po piredchozim pisemném oznameni najemci alespon 5 dni pfedem
pozadovat, aby najemce umoznil za tim ucelem vstup do bytu

nepostara-li se ndjemce druzstevniho bytu o vcéasné provedeni drobnych oprav
a béznou udrzbu, ke které je povinen v rozsahu dle ptilohy téchto stanov, ma druzstvo
pravo ucinit tak po predchozim upozornéni ¢lena na jeho ndklad samo v nezbytné
nutném rozsahu a pozadovat od néj nadhradu

na zadost nebo dotaz clena je predstavenstvo povinno odpovédét do 30 dni
od obdrZeni Zadosti nebo dotazu, ve slozitych pfipadech az do 60 dnu.

2. Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na zaklad¢é ustanoveni v nagjemni smlouvé nebo na
zéklad¢€ usneseni Clenské schlize, aby v najemcoveé domacnosti zil jen takovy pocet osob,
ktery je ptiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byt¢ zit
v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkéch.

Clanek 27.
Prava a povinnosti ¢lenu bytového druzstva

Clenstvi v druzstvu je zaloZeno na principu dobrovolnosti a rovnosti vSech ¢lent.

1. Clen druzstva ma pravo zejména:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)
i)
)
k)

)

ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce, kterému udé€li pisemnou plnou
moc na jednani ¢lenskych schtizi

volit a, ma-li plnou zptisobilost k pravnim ukontim a splituje pfedepsané podminky, byt
volen do organti druzstva

predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami
nebo stiznostmi, tykajicimi se ¢innosti druzstva, na piislusné organy druzstva a byt

0 jejich vyfizeni informovan

ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym c¢leniim
poskytuje

seznamit se pred konanim Cclenské schiize s pisemnymi podklady pfipravenymi
K projednani, piedstavenstvo zajisti zvefejnéni projednavanych dokumenti na
internetovych strankach www.katovicka.cz v dostate¢ném ¢asovém predstihu

uplatnit prdvo na ndmitky k clenské schiizi a ptipadné na naslednou soudni ochranu
proti rozhodnuti o vylouceni z bytového druzstva

podat navrh k soudu podle zakona o obchodnich korporacich na vysloveni neplatnosti
usneseni ¢lenské schiize, pokud je v rozporu s pravnimi piedpisy nebo se stanovami
bytového druZstva; tato prava mohou byt uplatnéna vzdy jen zptsobem a ve lhitach
podle zakona a téchto stanov

na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu na zdklad¢ pfevodu nebo ptechodu
druZstevniho podilu nebo jeho ¢asti

na podil na zisku a majetku druzstva a na likvida¢nim ztistatku

na zajisténi sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a udrzbou domu

vyzadovat na organech druzstva informace tykajici se hospodatfeni druzstva, obracet se
na organy druZstva s navrhy nebo stiznostmi a byt informovan o jejich vyfizeni

byt seznamen obvyklym zplisobem s tcetni zavérkou druzstva

obdrzet na svou zadost kopii zapisu z jedndni c¢lenské schiize za Uhradu nakladi
spojnych s pofizenim kopie zapisu
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2. Clen druzstva je povinen zejména:

a)

b)
c)

d)
e)
f)
9)
h)

dodrzovat povinnosti Clena druzstva stanovené zakonem nebo stanovami a plnit
usneseni organd druzstva

prispivat podle svych moznosti k plnéni tkola druzstva

splatit vkladovou povinnost k dalSimu c¢lenskému vkladu ve vysi, zplsobem
a ve lhatach podle smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu

pInit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢lenské schiize prijatého
v souladu s témito stanovami

hradit poplatky za ¢innost druzstva a poplatky za tkony ve vysi stanovené ¢lenskou
schiizi

dodrZzovat domovni fad, pfedpisy o pozarni ochrang, fadn¢ udrzovat a uzivat byt,
spole¢né prostory a zatizeni domu

prevzit byt na zékladé smlouvy o ndjmu bytu ve lhité stanovené druzstvem, nebo
uhradit druzstvu ujmu, ktera mu vznikne opozdénym pievzetim bytu

oznamovat druzstvu v€as zmény udajii evidovanych v seznamu c¢lenil bez zbyte¢ného
odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoz 1 oznamovat zmény tykajici se osobnich
pomeéri Clena a prislusnikti jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské
a bytové evidence

VI,
CLENSKA EVIDENCE A PRIDELOVANI BYTU

Clanek 28.
Seznam ¢lenu

1. Bytové druzstvo vede seznam vSech svych Clenii. Manzelé se uvadéji jako spolecni
Clenové; je-li ¢lenem bytového druzstva pouze jeden z manzeldi, uvadi se v seznamu
pouze tento z manzell, bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny najem manzelti k druzstevnimu
bytu. U spole¢nych ¢lent, ktefi nejsou manzelé, se uvede u spoluvlastnika, ktery za
spoluvlastniky jednd, Ze vykonava funkci spravce.

2. Do seznamu ¢lentl se zapisuje:

a)

b)
c)

d)

jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro doru¢ovani ma-li
byt doru¢ovano na jinou adresu nez je bydlisté nebo sidlo, e-mailova adresa a datova
schranka,

den a zplisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu

vySe Clenského vkladu (zdkladniho a dalSiho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu (zékladnimu a dal§imu)

ureni, ke kterému pfedmétu ndjmu cElena nebo k pfedmétu najmu jiné osoby se
vztahuje kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.

3. Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy udaje piipadné doloZit bytovému
druzstvu kazdou zménu udajii evidovanych v seznamu ¢lend bez zbyteéného odkladu
poté, kdy tato skutecnost nastala. Neoznameni se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti
¢lena druzstva.
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Clanek 29.
Ochrana osobnich adaja

1. Druzstvo zpracovava osobni udaje Clenti druzstva vyhradné¢ za ucelem spravy byt
a nebytovych prostor v souladu s obecné zavaznymi piedpisy a smérnici GDPR o ochrané
osobnich udajl. Predstavenstvo je povinno pfijmout vnitfni smérnici k zajisténi ochrany
zpracovani osobnich udaju tak, aby nemohlo dojit k neopravnénému nebo nahodilému
ptistupu k osobnim udajiim, k jejich zméné¢, zniceni, ztraté nebo jinému zneuZziti.

2. Druzstvo umozni nahlédnout do ¢lenské evidence pouze tomu, kdo prokéze pravni narok.

Clen druzstva ma pravo nahlizet do té &asti evidence, ktera se tyka se jeho ¢lenstvi, zadat
o vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu jeho zapisu v evidenci.

Clanek 30.
Pridélovani bytu

1. Uvolnéné druzstevni byty pfid€luje pfedstavenstvo.

2. Piedstavenstvo bez zbytecného odkladu po uvolnéni bytu zajisti zpracovani trzniho
najemné¢ho a vyhleda vhodného zdjemce nebo uzavie s vybranymi realitnimi kancelafemi
smlouvu o zprosttedkovani ptidéleni uvolnéného druzstevniho bytu. Najemné je alesponi
ve vysi trzniho ndgjmu. V daldim se pouzije Clanek 9 stanov.

3. Predstavenstvo vyvési na nasténku v kazdém vchodu a zvefejni na webu zdmér
pronajmout uvolnény druZstevni byt.

4. Realitni kancelai odpovida, Ze zajemci budou spliiovat podminky pro vznik clenstvi
vV druzstvu ve smyslu Clanku 10 (neni-li jiz ¢lenem). O vysledku prodeje cClenstvi
Vv druzstvu budou ¢lenové informovani vyvéskou a na webu.

5. Zajemce, ktery splnil podminky tohoto ¢lanku, se stane ¢lenem druzstva s pravem ndjmu
K pfedmétnému bytu.

VII.
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU /NEBYTOVEHO PROSTORU

Clanek 31.
Vznik najmu druzstevniho bytu nebo nebvtového prostoru

1. Néajem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druZstvo (pronajimatel) pfenechava
svému Clenovi (ndjemci) do uzivani druzstevni byt na dobu neurcitou. Stejn€ se postupuje
pii prenechdni nebytového prostoru do ndjmu ¢lena druZstva nebo tfeti osob&. Najemni
smlouva se uzavira pisemné.

Clenovi vznika pravo na uzavieni najemni smlouvy:
a) na zaklad¢é rozhodnuti o ptidéleni druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vydaného
ptislusnym orgénem druzstva
b) ptrevodem druzstevniho podilu nebo jeho ¢asti S pravem najmu bytu
C) na zaklad¢ zdédéni druzstevniho podilu, pravo najmu prechazi ke dni smrti
d) na zaklad¢ schvalené a uskutecnéné vymeény bytu
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Clanek 32.
Nalezitosti najemni smlouvy

1. Ngjemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje prenechat ¢lenovi jako
najemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb a bytovych potieb
¢lenti jeho domacnosti a ¢len jako najemce se zavazuje platit za to bytovému druzstvu
jako pronajimateli ndjemné ve vysi uréené ¢lenskou schiizi.

2. Najemni smlouva obsahuje alespori:

a) oznaCeni a popis pfedmétu najmu, postup pii stanoveni vySe najemného, ktery byl
schvalen ¢lenskou schiizi podle ¢lanku 43 stanov, spolu se zptisobem a lhiitami placeni
najemného podle téhoz ¢lanku

b) urCeni sluzeb poskytovanych suzivanim druZstevniho bytu v souladu se zdkonem
upravujicim poskytovani sluzeb spojenych s bydlenim

C) ujednani, ze schvaleni zmény vySe najemného a zalohovych plateb najemného, se ode
dne jejich ucinnosti stavaji dodatkem k ndjemni smlouvé, s tim Ze za ujednani dodatku
se povazuje schvaleni zmén podle stanov

d) najemni smlouva mize obsahovat dalsi nalezitosti podle okolnosti a potieb

Clanek 33.
Plnéni spojena s uzivanim byta a nebytov

4

ch prostoru v domé s byty (sluzb

1. Sluzbami jsou podle zvlastniho zdkona zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu,
osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v dom¢, umoznéni piijmu
rozhlasového a televizniho signalu a odvoz komunalniho odpadu.

2. Clen — najemce uhrazuje pravidelné zalohy na thradu nakladi na sluzby. O vysi zaloh
rozhoduje predstavenstvo. Zalohy za jednotlivé sluzby se urcuji jako mésicni podil
Z ptredpokladanych ro¢nich nékladl na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zuctovaciho obdobi.

3. Predstavenstvo, ma pravo zménit v pribéhu roku mésicni zalohu v mife odpovidajici
zméng ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodl, zejména zmény rozsahu nebo
kvality sluzby. Upravend mési¢ni zaloha mlZe byt poZzadovana nejdiive od prvniho dne
mésice nasledujiciho poté, co bylo najemcim doruceno pisemné ozndmeni nové vysSe
zalohy. Zména vySe mésicni zdlohy musi byt v oznameni fadn€ odiivodnéna, jinak ke
zvySeni zalohy nedojde.

4. Zpisob rozatovani ndklad na sluzby schvaluje clenskd schlize Zména zplsobu
rozictovani je moznd vzdy aZ po uplynuti zuctovaciho obdobi. Pokud by zpiisob
rozuctovani nebyl clenskou schlizi schvdlen, rozuctuji se ndklady na sluzby podle
zvlastniho zékona.

Clanek 34.
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Ngjemce druzstevniho bytu je opravnén zejména:

a) uzivat druzstevni byt a spolu s bytem spole¢né prostory v souladu s najemni smlouvou
a s témito stanovami
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b) dbat, aby v domé& bylo vytvofeno prostiedi, které umoznuje a zajistuje vykon prava
najmu 1 ostatnim ndjemctim, a dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykld pro chovani
v domé¢ a pravidla stanovend usnesenimi orgdni bytového druzstva pro zachovéni
nalezit¢tho potfadku obvyklého podle mistnich pomérd, stejné plati 1 pro cleny
najemcovy domacnosti

C) provadét sam a hradit Gdrzbu a opravy v byté v rozsahu uréeném vladnim naf. ¢.
308/2015 Sb. o vymezeni pojml bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivani
bytu, pfip. jiny pravnim pfedpisem, kterym bude vl. nat. ¢. 308/2015 nahrazeno

d) zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit,
ajde-li o poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni piislusi bytovému druzstvu jako
pronajimateli, oznami to najemce spravcovské firmé nebo piedstavenstvu bytoveho
druzstva. Soucasné¢ najemce ulini po zjiSteni poSkozeni nebo vady podle svych
moznosti opatieni k tomu, aby nevznikala dalsi Skoda a méa pravo na nahradu ucelné
vynaloZenych nakladi, pokud poskozeni nebo vada nebyla zptisobena okolnostmi, za
které odpovida

e) odstranit zavady a poskozeni, které zptsobil na domé ¢i jeho zatizeni sam nebo 0soby
zijici v jeho domacnosti nebo pobyvajici v byté

2. Clen druZstva je povinen oznamit pfedstavenstvu podnajem bytu.

3. Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné Upravy, zmény,
piestavby, ¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své néklady, bez
piredchoziho pisemného souhlasu predstavenstvem, jinak se jedna o zavazné poruseni
¢lenskych povinnosti spojenych s ndgjmem druzstevniho bytu.

4. Pokud vi najemce predem o své nepiitomnosti, ktera ma byt delsi nez dva mésice, je
povinen pro piipad havarie zajistit pristup do bytu prostiednictvim osoby, kterou si sam
urci. Kontakt na tuto osobu preda ¢len neprodlen¢ spravcovské firme nebo predstavenstvu
druzstva. Druzstevni byt nebo jeho ¢ast miize najemce pienechat jinému do podnajmu
jedingé s piedchozim pisemnym souhlasem piedstavenstva druzstva. Souhlas se udéluje
vzdy nejdéle na dobu 1 roku ve vztahu ke konkrétni osobé podnéjemce, s tim, ze miize byt
po uplynuti této doby znovu udélen vzdy opét na dobu nejdéle 1 roku. Najemce je povinen
ve smlouvé o podndjmu zavazat podnajemce k dodrzovani vSech piedpisu tykajicich se
uzivani druzstevniho bytu.

5. Se ¢lenem-ngjemcem druzstevniho bytu resp. se spole¢nymi najemci mohou na zakladé
jejich prava v byté bydlet
a) piibuzni v fadé pifimé
b) sourozenci, zet’ a snacha

eey

C) osoby, které ziji s nagjemci ve spoleéné domacnosti.

Clanek 35.
Oprava a udrzba bytu

1. Clen - najemce druzstevniho bytu (dale jen najemce) je povinen odstranit zavady
a poskozeni, které zplsobil v domé sdm nebo ti, kdos nim bydli. Nesplnéni této
povinnosti opraviiuje druzstvo k tomu, aby po pfedchozim upozornéni zdvady a posSkozeni
odstranilo a poZadovalo ndhradu od najemce.

2. Provadi-li druzstvo stavebni Uipravy a jiné podstatné zmény
a) na prikaz ptislusného organu statni spravy
b) na zaklad¢ stavebniho povoleni vydaného ptislusnym organe statni spravy
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C) v zajmu obnoveni provozuschopnosti objektu (bytu, nebytovych prostor) po poruse ¢i
havérii
d) jako preventivni prace v zajmu péce o objekt

je najemce povinen jejich provedeni umoznit. Pfi nesplnéni této povinnosti najemce
odpovida za ptipadné vzniklou Skodu.

3. Clen - ndjemce druZstevniho bytu je povinen na zékladé ustanoveni pravnich piedpisi,
nebo rozhodne-li tak ¢lenska schlize, umoznit instalaci méfidel v byté a jejich kontrolu,
odecet, opravy apod.

4. Néklady na opravy, udrzbu ¢i vymény bytového zafizeni a v bytech, v disledku
umyslného poskozeni, nedbalosti ¢i nespravného uzivani najemcem ¢i osobami, které
spole¢né byt uzivaji, hradi vZdy najemce.

Clanek 36.
Najemné a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bvtu

1. Clen - nijemce druzstevniho bytu je povinen véas a Ve stanovené vysi platit ndjemné,
uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu. Ur€eni vySe, placeni a ro¢niho zuc¢tovani
najemného, zaloh na plnéni poskytovand s uZivanim bytu poptipad€¢ uhrad za uZivani
dalSich prostor se fidi obecné¢ zavaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a usnesenim
piedstavenstva.

2. Celkovou vysi njjemného a vysi zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim bytu stanovuje
piedstavenstvo na zakladé rozpoctu a planu oprav schvaleného ¢lenskou schuzi.

3. Predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi cClenska schiize, ma pravo zménit
Vv pribé¢hu roku mési¢ni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich
opravnénych davodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménénd meésicni
zaloha mize byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo
najemcim doruceno pisemné oznameni nové vySe zalohy. Zména vyse mési¢ni zalohy
musi byt v oznameni fadn€ odiivodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

4. Stejnd pravidla se pouziji na ndjemné a Uhradu za sluzby spojené s najmem

i U nebytovych prostor.

Clanek 37.
Placeni najemného a vyuctovani uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

1. N4ajemné spolu s thradou za plnéni poskytovana s uzivanim bytu se plati zalohové, a to
meési¢né, nejpozdéji do 25. dne piislusného mésice (dale téz jen najemné). Nezaplati-li
¢len — najemce najemné do jeho splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu Grok z prodleni ve
vys$i 7 % p. a. z dluzné ¢astky pocinaje 3. mésicem prodleni.

2. Rozdil mezi zilohami najemného a skutecnymi néklady za uplynuly kalendarni rok
vyuctuje druzstvo spolu s vyuctovanim zaloh na plnéni poskytovand s uZivanim bytu.

3. Vyuctovani zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim bytu se provadi oddélené pro kazdy
druh zalohy.
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4. Vyuctovani zaloh na plnéni dle odst. 2 a 3 provede druzstvo s ¢lenem nejpozdéji do Ctyt
meésict po skonceni zuctovaciho obdobi, resp. poté, kdy bude druzstvu znama skutecna
vyse vydaju za prislusny kalendaini rok.

5. Vyuctovanim zjisténé preplatky a nedoplatky jsou splatné nejpozdéji do 60 dnti ode dne

doruceni vyucétovani clenovi.

Clanek 38.
Podnajem bvtu (¢asti bytu)

1. Clen - najemce druzstevniho bytu mize byt nebo jeho &ast prenechat do podnajmu jen
S pisemnym souhlasem druzstva. PoruSeni této povinnosti se povazuje za poruseni
povinnosti dle ¢lanku 34, odst. 2.

2. Nesouhlas druzstva s podnajmem je druzstvo povinno fadné zdivodnit.

Clanek 39.
Zanik najmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem ¢lenstvi najemce druzstevniho bytu — ¢l. 19 Stanov

b) pisemnou dohodou mezi druZzstvem a ¢lenem - najemcem druzstevniho bytu ke dni
stanovenému v dohodé

C) pisemnou vypovédi nijemce druzstevniho bytu. Vypovédni lhita je 3 mésice a zacne
bézet prvnim dnem meésice nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena
predstavenstvu, skonci k poslednimu dni 3. mésice

d) uplynutim doby v pfipad¢, ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na dobu urcitou

Clanek 40.
Vznik spolecenstvi vlastnikua

Prava a povinnosti z nagjmu druzstevniho bytu ve vztahu mezi bytovym druzstvem a Clenem
bytového druzstva - ndjemcem v piipadé, kdy je ditm rozdélen na jednotky podle ustanoveni
OZ o bytovém spoluvlastnictvi a bytové druzstvo pievedlo nékteré jednotky do vlastnictvi
Clenil, se fidi 1 nadéle ustanovenimi obCanského zdkoniku a téchto stanov tykajicich se najmu
druzstevniho bytu; podle potfeby se Uprava prav a povinnosti pfizptisobi skute¢nosti, ze
bytové druzstvo jako vlastnik nepievedenych byt (jednotek) a €len spolecenstvi vlastnikl
jednotek ma prava a povinnosti stanovené ustanovenimi NOZ o bytovém spoluvlastnictvi.

Clanek 41.
Zajisténi radného vyuziti druzstevnich bytu

1. Druzstvo db4, aby druzZstevni byty, se kterymi hospodafi, byly fadné a ucelné vyuZzivany
K bytovym uceltim.

2. Byt nebo jeho ¢ast miize Clen - najemce druzstevniho bytu, nebo clenové jeho domécnosti
docasné¢ pouzivat i k jinym ucelim nez k bydleni jen s pisemnym souhlasem
pfedstavenstva druzZstva. Pfedstavenstvo miize odepfit udéleni souhlasu, pokud by tim
doslo ke zvySeni zatizeni pro byt a dim.
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VIII,
ORGANY DRUZSTVA

Clanek 42.
Organy druZstva

1. Druzstvo ma tyto orgéany:

a) Clenska schiize
b) predstavenstvo druZstva
c) kontrolni komise druzstva

2. Svyjimkou clenské schiize jsou vSechny organy volené. Do organt bytového druzstva
mohou byt voleni a ¢leny téchto orgdni mohou byt pouze Clenové bytového druZzstva.
Kazdy Clen voleného organu ma pii hlasovani v tomto organu 1 hlas. Vykon funkce ¢lena
voleného organu je vykonem osobni povahy.

3. Clenem voleného organu miiZe byt pouze fyzicka osoba, ktera dosahla véku 18 let, je plné
zpusobild k pravnimu jednani, je bezihonna ve smyslu zadkona o zivnostenském podnikéani
a u niz nenastala skutecnost, jez je piekazkou provozovani Zivnosti podle zdkona o
zivnostenském podnikani.

4. Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druZstva, je povinen druZstvo informovat,
zda ohledn¢ jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz plisobi nebo plsobil
v poslednich tfech letech jako Clen organu, bylo vedeno insolven¢ni fizeni nebo byl
vyloucen soudem z vykonu funkce Clena statutarniho organu obchodni korporace.

5. Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které jsou jim svéfeny do plisobnosti
zékonem a témito stanovami.

6. Organy druzstva rozhoduji na zaklad¢ vysledku jejich fadného jednani v souladu s témito

stanovami.

Clanek 43.
Clenska schiize a jeji piisobnost

1. Clenska schiize je nejvyssim organem druzstva, kde ¢lenové druzstva uplatiiuji sva prava
tidit zalezitosti druzstva, jeho organti a kontrolovat jejich ¢innost.

2. Do vylucné pasobnosti clenské schiize nalezi:

a) pfijimat a ménit stanovy druzstva

b) wvolit a odvolavat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise

c) schvalovat fadnou, mimotadnou nebo konsolidovanou tGcetni zavérku

d) rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku nebo jinych vlastnich zdroji, popiipadé zpisobu
uhrady ztraty z hospodafeni

e) rozhodovat o zvySeni nebo sniZeni zapisovaného zakladniho kapitalu druzstva

f) rozhodovat o tvorbé a pouziti fondd, o finan¢ni asistenci

g) schvalovat smlouvu o vykonu funkce uzavienou mezi bytovym druzstvem a ¢lenem jeho
organi, vcetné vyse jeho odmény

h) rozhodovat o zékladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva
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1) rozhodovat o splynuti, slouceni, rozdéleni nebo jiné pfeméné druzstva

J) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni

K) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich a schvalovat hospodafeni
s majetkem druzstva

I) schvalovat smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu

m) rozhodovat o pfijeti ivéru, ziizeni zastavy a jinych formach jisténi

n) rozhodovat o podminkach a postupu pro pfevodu bytl, pfip. nebytovych prostor
do vlastnictvi ¢lend druzstva

0) rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci

p) schvalovat vnitrodruzstevni piedpisy

3. Do ptisobnosti ¢lenské schlize dale zejména nalezi:

a) piijimat jednaci fad Clenské schiize, projednavat a schvalovat zpravy piedstavenstva
druzstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva

b) rozhodovat o odvolani proti usneseni piedstavenstva

C) stanovovat zasady pro urCovani vySe najemného za uzivani bytu a nebytového
prostoru, v€etné plnéni spojenych s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru

d) schvalovat poplatky za ¢innost a ikony druzstva

e) rozhodovat o dalSich zalezitostech druzstva, pokud si ¢lenska schtize takové rozhodnuti
vyhradi

4. Clenska schtize miZe na navrh kontrolni komise zménit nebo zrudit rozhodnuti
predstavenstva druzstva, kterym byly poruseny obecné zdvazné pravni predpisy, tyto
stanovy nebo jednaci fad druzstva a to do 3 mésicu od pfijeti takového rozhodnuti
¢lenskou schiizi.

Clanek 44.
Svolavani ¢lenské schize, iéast a zpusob hlasovani

1. Jednéni Clenské schlize musi byt svolano predstavenstvem druzstva nejméné jedenkrat
ro¢ng¢.

2. Clenska schiize musi byt svolana, je-li to v dillezitém zajmu druzstva a dale vzdy, kdyz o
to pisemnou formou pozada:

a) 10 % vsech ¢lent druzstva, ktefi zaroven maji 1/5 vSech hlast
b) kontrolni komise druzZstva.
a uvede program jednani.

3. Jestlize pfedstavenstvo nesvola ¢lenskou schiizi tak, aby se konala do 30 dnii od doruceni
takové Zadosti, je osoba pisemné povérend viemi osobami nebo organem, ktery pozadoval
svolani &lenské schiize, opravnéna svolat ¢lenskou schiizi sama. Clenové piedstavenstva
jsou spolecné a nerozdiln€ povinni vydat této osobé na jeji zddost seznam ¢lent druzstva.

4. Na zadost 1/10 vSech clent druzstva nebo kontrolni komise, zafadi pfedstavenstvo jimi
uréenou zalezitost na potad jednani ¢lenské schiize. Nelze-li dodrzet lhiitu pro svolani a
doplnéni programu clenské schiize uvedenou v téchto stanovach, miize ptedstavenstvo
pozadovanou zalezitost zafadit na pofad jednani ¢lenské schize jen se souhlasem 2/3
vSech ¢lentd druzstva, jinak musi byt svoldna nova ¢lenska schlize. K hlastim c¢leni, ktefi
nemohou vykonavat hlasovaci pravo, se nepfihlizi.
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10.

11.
12.

Neni-li ¢lenskd schlize svoland na zadost kontrolni komise nebo 1/10 ¢lenti bytového
druzstva usnaseni schopnd, svold ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, nahradni ¢lenskou
schiizi; to neplati, pokud byla Zadost o svolani vzata zpét.

Clenska schiize je svolavana pisemnou pozvankou nebo elektronicky, pfi¢emz tato
pozvanka musi byt zaslana nebo predana ¢lenim druzstva nejpozdéji 15 dni pred
konanim c¢lenské schiize a vyvéSena na informacni desce druzstva.

Pozvéanka na ¢lenskou schiizi obsahuje zejména:

a) misto, datum a hodinu konani ¢lenské schiize

b) oznaceni, zda je svolavana fadna, mimotadna nebo nahradni ¢lenska schtize

C) program jednani Clenské schiize

d) misto, kde se ¢len mtze seznamit s podklady Kk jednotlivym zaleZitostem programu
Clenské schiize, pokud nejsou piiloZzeny k pozvance; ma-li dojit ke zméné stanov nebo
K pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je zména stanov, musi obsahovat pozvanka
Vv ptiloze téz navrh téchto zmén nebo ndvrh usneseni

Kazdy clen druZstva ptfitomny na jednani ma pii hlasovani na ¢lenské schiizi jeden hlas,
ma pravo pozadovat a dostat vysvétleni zalezitosti tykajicich se Cinnosti druzstva, a
uplatiovat k projednavanym otazkdm své navrhy a protinavrhy.

Clenové druzstva se zapisuji do listiny ptitomnych. Nalezitosti listiny pfitomnych, jakoz
I obsah, zptisob vyhotoveni a ovéfeni zapisu z ¢lenské schiize se tidi pfiméfené obecné
zévaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami.

Clenové predstavenstva druzstva a kontrolni komise druzstva jsou povinni se zucastnit
¢lenské schiize.

O tucasti dalsich osob na clenské schiizi rozhoduje predstavenstvo druzstva.

Zélezitosti, které nebyly zatazeny v pozvance do programu clenské schlize, mtize ¢lenska
schiize projednat v piipad¢, ze jejich zafazeni do programu Clenské schtize schvali 2/3
vétsinou pritomnych.

Clanek 45.
Jednani a rozhodovani ¢lenské schuze

Jednani clenské schiize se fidi pravidly obsazenymi v tomto clanku stanov, popf.
schvalenym jednacim fddem. Potfad jednani Clenské schlize je uréen v pisemné pozvance,
kterou predstavenstvo jednani clenské schize svolava. Jednani clenské schize fidi
pfedseda predstavenstva nebo jim povéfeny ¢len piedstavenstva.

Clenska schiize je schopna se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina ¢lenti druzZstva.
KaZzdy ¢len ma jeden hlas.

K pfijeti usneseni je potfebny souhlas nadpoloviéni vétSiny ptfitomnych ¢lent, pokud neni
vyzadovan souhlas kvalifikované vétSiny ¢lend.
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4. Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji lenové bytového druzstva. Clen se zhastiiuje
Clenské schiize osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani na Clenské schizi
musi byt pisemnd a musi zni vyplyvat, zda byla ud€lena pro zastoupeni na urcité
konkrétni ¢lenské schiizi. Nikdo nesmi byt na jednani clenské schize zastoupen
zmocnéncem vice nez jedné tretiny vSech Clenti druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani
na ¢lenské schiizi udélenu zadnou plnou moc.

5. Hlasovani se nezudastni ¢len:

a) ktery je v prodleni se splnénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu
b) o jehoz namitkach proti rozhodnuti o vylouceni se rozhoduje
C) V ptipade, Ze ¢lenska schiize rozhoduje o jeho odvolani z funkce ¢lena organu druzstva.

6. K prijeti usneseni je potfebny souhlas kvalifikované vétsSiny ¢lend, tj. minimalné 70 %
pfitomnych v téchto ptipadech:

a) K pfijeti rozhodnuti o zvySeni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu

b) k pfijeti rozhodnuti o splynuti, slouceni, rozdéleni nebo o jiné pifeméné druzstva

c) K pfijeti rozhodnuti o vyznamnych majetkovych dispozicich, o prodeji nebo jinych
majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou byty, nebo s byty

7. O prabéhu clenské schiize se potizuje zdpis obsahujici datum a misto konani Clenské
schiize, ke kterému se spolu s textem pozvanky na jednani ¢lenské schlize ptilozi i listina
pritomnych cleni druzstva, dale text pfijatého usneseni clenské schlize, vysledky
hlasovani, nepfijaté namitky Clent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani a materidly,
které¢ byly v pisemné podobé rozeslany k programu jednani jednotlivym c¢lentim. Tyto
dokumenty se uchovavaji v archivu druzstva po celou dobu jeho trvani.

8. Kazdy ¢len ma pravo nahlizet do zapisu a jeho pftiloh.

9. O rozhodnuti ¢lenské schiize, kterym se méni nebo dopliuji stanovy druzstva, musi byt
poftizen notarsky zapis, ktery musi obsahovat schvaleny text zmény ¢i doplnéni stanov.

Clanek 46.
Neplatnost usneseni

1. Na navrh ¢lena vyslovi soud neplatnost usneseni ¢lenské schiize, pokud usneseni je
VvV rozporu s pravnimi piedpisy nebo stanovami druzstva, pfi€emz toto usneseni ma
zavazné pravni nasledky a je v rozporu se zajmy druzstva, ¢lena, ktery navrh podal nebo
S dobrymi mravy. Néavrh k soudu mize ¢len podat do tii mésicii ode dne, kdy se
navrhovatel o napadaném rozhodnuti dozvédél nebo mohl dozvédét, nejpozdéji vsak do
jednoho roku od jeho pfijeti.

2. Jestlize rozhodnuti bylo pfijato mimo ¢lenskou schizi (per rollam) pravo podat navrh
k soudu zanikne uplynutim 3 mésict ode dne, kdy se navrhovatel dozvédél nebo dozveédét
mohl o pfijeti takového rozhodnuti.
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Clanek 47.
Nahradni ¢lenska schize

1. Neni-li ¢lenska schlize schopna se usnaset, svola piedstavenstvo nebo ten, kdo svolal
¢lenskou schlizi nové jednani Clenské schlize tak, aby se tato nahradni Clenskd schiize
konala nejpozdéji do 4 tydnii ode dne, kdy se méla konat piivodné svolana ¢lenska schiize.

2. Nahradni Clenska schiize musi byt svolana novou pozvankou s nezménénym poradem
jednéani. Pozvanka musi byt odeslana nejpozdé€ji do patnacti dni ode dne, na ktery byla
svolana piavodni cClenskd schlize, nejpozdéji vsak deset dnti pfed konanim nahradni
Clenské schize.

3. Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna nejméné 1/10 vSech
¢Clent.
Clanek 48.
Per rollam

V ptipadech, kdy to stanovi zdkon nebo o tom rozhodne statutarni organ, lze
rozhodnuti pfijmout i mimo ¢lenskou schiizi (tzv. per rollam) — na déalku. V takovém piipadé
bude kazdému ¢lenu dorucen navrh usneseni, podklady potfebné pro rozhodnuti nebo sdélent,
kde jsou podklady k dispozici a kde je mozno do nich nahliZzet a lhiitu, v niZ se ma c¢len
vyjadfit. Lhiita nesmi byt krat$i nez 15 dnt a delsi nez 30 dnid. Vyjadieni ¢lena musi byt
urcité a srozumitelné a musi obsahovat den, mésic a rok, kdy bylo u¢inéno a musi byt
podepsané. Rozhodnuti mimo zasedani je piijato, pokud pro n¢j hlasovala vétSina Clent
bytového druzstva.

Navrh usneseni 1 rozhodnuti Clena lze zasilat elektronicky, datovou postou, pisemné
nebo osobnim preddnim v sidle druzstva.

Clanek 49.
Predstavenstvo druzstva

1. Piedstavenstvo druZstva je statutarnim organem druzstva. Za bytové druzstvo jedna
predstavenstvo navenek tak, Ze jednd ptedseda nebo v jeho zastoupeni mistopiedseda.
Pisemné pravni jednani piedstavenstva za druzstvo podepisuje piedseda spolu
S mistoptfedsedou, v pfipadé¢ nepfitomnosti nékterého znich podepisuje piedseda nebo
mistopiedseda spolu s dalSim ¢lenem piedstavenstva.

2. Piedstavenstvo fidi Cinnost druzstva a rozhoduje o vSech zélezitostech, které nejsou
zadkonem nebo stanovami druzstva nebo rozhodnutim c¢lenské schlize vyhrazeny jinému
organu druzstva

3. Predstavenstvu druZstva piislusi zejména:

a) zajistovat a kontrolovat plnéni prijatych usneseni ¢lenské schiize

b) zabezpecCovat a kontrolovat chod a obchodni vedeni druzstva, véetné fadného vedeni
ucetnictvi druzstva v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy

C) svolavat a organizacn¢ zabezpeCovat konani Clenské schiize, vcetné mimotadného
a ndhradniho jednéni tohoto orgénu druzstva

d) podavat ¢lenské schiizi zpravy o své ¢innosti, jakoz i o ¢innosti druzstva, véetné navrhti
koncepce jeho dalsiho rozvoje a zaméreni
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e) predkladat kontrolni komisi k projednani a ¢lenské schtizi ke schvaleni navrhy, jejichz
projednani a schvaleni je v pravomoci ¢lenské schiize podle zédkona a téchto stanov

f) rozhodovat o vSech zasadnich otazkach tykajicich se fizeni, organizace a hospodateni
druzstva, pokud nejsou vyhrazeny do ptisobnosti ¢lenské schlize

g) vstupovat do zavazkovych vztahti viéi tfetim osobam v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy a témito stanovami

h) zajistovat ziizeni fondd druzstva a jejich pouziti podle rozhodnuti ¢lenské schiize

i) uplatiovat naroky druzstva z odpovédnosti ¢lend organi druzstva za Skodu

j) rozhodovat o ¢lenskych a bytovych otazkach v rozsahu uréeném témito stanovami

K) projednavat navrhy a podnéty ¢lent druzstva a stiznosti jinych osob a projednavat
ptipady poruSeni ¢i neplnéni povinnosti ¢lenti druzstva

Clanek 50.
SloZeni, ustanoveni a funkéni obdobi ¢lend predstavenstva

1. Piedstavenstvo druzstva méa 5 cClend, ktefi jsou voleni a odvolavéani clenskou schizi.
Funkéni obdobi &lenti piedstavenstva je 5 let. Opétovna volba je mozna. Clen
pfedstavenstva nesmi byt soucasné¢ c¢lenem kontrolni komise nebo jinou osobou
opravnénou podle zapisu v obchodnim rejstiiku jednat za druzstvo

2. V cele predstavenstva stoji predseda zvoleny Ccleny predstavenstva. V dobé jeho
nepfitomnosti ho zastupuje mistoptedseda, ktery je rovnéz voleny Cleny piedstavenstva.

3. Clenstvi v ptedstavenstvu je osobni funkci kazdého Clena a je nepfipustné zastupovani
¢lena na jednani piedstavenstva jinym ¢lenem tohoto orgéanu.

4. Clen piedstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu ¢innosti bytového druZstva, a to ani ve
prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody bytového druzstva pro jiného. Nesmi
byt Clenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym pifedmétem cCinnosti
nebo osoby v obdobném postaveni. Vyjimku ze zakazu konkurence mize na konkrétni
volebni obdobi udélit lenska schiize.

5. Vpiipadé¢ smrti clena ptedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného
ukonceni jeho funkce v pribéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik
¢lena predstavenstva v potfadi ureném pii zvoleni téchto ndhradnikli. Nejsou-li zvoleni
nahradnici, mize ptedstavenstvo v pifipade, Zze pocet jejich Clenti nepoklesl pod polovinu,
jmenovat nahradni ¢leny ptedstavenstva (kooptovat) do pfisti ¢lenské schiize. Zvoleny
nahradnik nebo kooptovany clen predstavenstva, ktery nastoupil na uvolnéné misto ¢lena
pfedstavenstva, md vSechna prava a povinnosti fadné¢ zvolené¢ho Clena predstavenstva.
Nelze-li uplatnit postup podle véty prvni, musi byt svolana ¢lenska schiize k volbé nového
¢lena ptfedstavenstva.

6. Clenska schiize miize v pribéhu funkéniho obdobi &lena predstavenstva odvolat, pokud
tento neplni stanovené Ukoly s péci fadného hospodate, ¢i jinak poruSuje povinnosti
ulozené mu pravnimi predpisy a témito stanovami. Clenska schiize odvola rovn&z tohoto
¢lena predstavenstva, ktery prestane spliiovat zdkonné podminky pro vykon své funkce
a sam se své funkce neprodlen¢ nevzda. Vykon funkce odvolaného ¢lena ptredstavenstva
kon¢i dnem, kdy o odvolani ¢lena ptedstavenstva rozhodla ¢lenska schize.

7. Funkce ¢lena predstavenstva zanikd vzdy volbou nového Clena predstavenstva, nejpozdéji
vSak uplynutim tfech mésicti od skonceni jeho funkéniho obdobi.

28



Stanovy Bytového druZstva Katovickd

Clanek 51.
Svolavani zasedani predstavenstva, jednani a rozhodovani predstavenstva

1. Predstavenstvo zaseda podle potieby, nejméné vSak jednou za meésic.

2. Schuzi svolava jeho predseda (v dobé jeho nepfitomnosti mistopfedseda) pozvankou
zaslanou elektronicky s uvedenim mista, data, hodiny a programu jednani. Pozvanka spolu
S pisemnymi materialy musi byt dorucena ¢leniim piedstavenstva nejméné 3 dny pied jeho
zasedanim. Zasedani lze svolat s uvedenim data, mista a hodiny konani pfedstavenstva,
vcetné programu jeho piistiho jednani piimo v zépise z pfedchoziho zasedani. Pozvanka
se dorucuje téZ kontrolni komisi.

3. Predseda predstavenstva je povinen svolat zasedani ptredstavenstva vzdy, pozada-li o to
néktery clen predstavenstva nebo clen kontrolni komise. V takovém ptipad€ svola
zasedani nejpozd&ji do 10 dn@i ode dne dorudeni takové zadosti. Zadost musi byt
odlivodnéna a musi obsahovat navrh programu zasedani.

4. Usneseni predstavenstva lze rovnéz piijmout hlasovanim uskute¢nénym 1 mimo zasedani
(per rollam).

5. Na schlizi pfedstavenstva mohou byt na zékladé¢ rozhodnuti pfedsedy piedstavenstva
prizvani ¢lenové kontrolni komise nebo jen jeji pfedseda, a to bud’ na celé zasedani, nebo
jen k jednotlivym bodiim programu.

6. Schuzi ptedstavenstva tidi predseda. V ptipadé jeho nepiitomnosti mistopfedseda nebo
dalsi urceny Clen predstavenstva.

7. O prabéhu jednani predstavenstva se pofizuje zapis, ktery podepisuje piedseda
predstavenstva a zapisovatel. Kazdy c¢len predstavenstva ma pravo, aby v zéapise byl
uveden jeho odliSny ndzor na projednavanou zalezitost. Zapis ze schiize predstavenstva
zvetejni predseda predstavenstva do 10 pracovnich dnli na webovych strankach bytového
druZzstva

8. V zapise z jednani predstavenstva musi byt jmenovité uvedeni ¢lenové predstavenstva,
ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se hlasovani zdrzeli. Pokud neni
prokazano néco jiného, plati, Ze jmenovité¢ neuvedeni ¢lenové pfedstavenstva hlasovali
pro ptijeti daného usneseni.

9. Pfedstavenstvo je zplsobilé se usnaset, je-li jeho zasedani ptfitomna nadpolovicni vétSina
jeho €lentd a rozhoduje o jednotlivych otazkach nadpoloviéni vétSinou pfitomnych hlasi.
Kazdy c¢len pfedstavenstva ma jeden hlas.

Clanek 52.
Povinnosti a odménovani ¢lenu predstavenstva

1. Clenové predstavenstva jsou povinni vykonavat svou piisobnost s pééi Fadného hospodate,
plnit svédomité svéfené ukoly a zachovavat mlcenlivost o divérnych informacich a
skutecnostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo zptsobit druzstvu skodu. Je-li
sporné, zda ¢len predstavenstva jednal s péci fddného hospodate, nese dikazni biemeno
tento Clen.

2. Clen piedstavenstva je povinen bezodkladné oznamit predstavenstvu piekazku vykonu
své funkce.
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3. Clenové predstavenstva odpovidaji spoleéné a nerozdilné za $kodu, kterou druZstvu
zpuisobili poruSenim pravnich povinnosti pii vykonu pusobnosti své funkce. Smlouva
mezi druzstvem a ¢lenem predstavenstva nebo ustanoveni stanov vylucujici nebo
omezujici odpovédnost ¢lena predstavenstva za Skodu jsou neplatni. Clenové
predstavenstva neodpovidaji za ptipadnou Skodu, kterd by vznikla druzstvu v pfipad¢, ze
Clenové predstavenstva nesplni usneseni Clenské schiize, které je v rozporu s platnymi
pravnimi piedpisy nebo stanovami druzstva.

4. Je neptipustné, aby clen predstavenstva a ¢len kontrolni komise druzstva byli manzeli,
pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci, resp. osobami blizkymi ve smyslu ob¢anského
zékoniku.

5. Clenim pfedstavenstva drustva naleZi za vykon funkce odména. Odméfiovani ¢lent
predstavenstva se tidi zdsadami piijatymi ¢lenskou schiizi. Tuto odménu je mozno piiznat
pouze Vv piipadé, ze ¢len predstavenstva se zicastnil minimalné dvou tetin uskutecnénych
jednani predstavenstva.

Clanek 53.
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou c¢innost druZstva a projednavat
stiznosti ¢lenti druzstva. Je nezavislad na ostatnich organech druzstva a ze své Cinnosti je
odpovédna pouze ¢lenské schiizi.

2. Do piisobnosti kontrolni komise nalezi zejména:

a) kontrolovat dodrzovani obecné zavaznych piedpisi, stanov druzstva a usneseni ¢lenské
schlize a seznamovat pravidelné ¢lenskou schtzi s vysledky své Cinnosti

b) vyjadiovat se k fadné, mimotadné nebo konsolida¢ni Gi¢etni zavérce a navrhu na
rozdéleni zisku nebo zpiisobu uhrady ztraty druzstva

c) vyzadovat od vSech organt druzstva, s vyjimkou ¢lenské schiize, informace a podklady
Vv rozsahu potiebném pro pInéni jejich tkolt. Tomu odpovida povinnost volenych
organt druzstva predavat kontrolni komisi v§echny podklady, o které pozada

d) upozornovat predstavenstvo druzstva na zjisténé nedostatky a vyzadovat zjednani
jejich népravy. Tomu odpovida povinnost predstavenstva druzstva bez zbyte¢ného
odkladu oznamovat kontrolni komisi vS§echny skute¢nosti, které mohou mit zadvazné
disledky pro hospodateni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lent.

e) dat podnét ke svolani mimotadné ¢lenské schiize, pokud pfedstavenstvo nezjedna
napravu zjisténych nedostatkil, o kterou bylo kontrolni komisi pozadano

f) zaCastnit se jednani ¢lenské schiize

g) zucastnit se jednani predstavenstva

h) uplatnit pravo na nahradu skody, kterou ma druzstvo vuci ¢lenovi piedstavenstva
prostiednictvim ji ur¢eného ¢lena

Clanek 54.
SloZeni, ustanoveni a funkéni obdobi ¢lenu kontrolni komise

1. Kontrolni komise druzstva ma 5 c¢lenti. V cele kontrolni komise stoji predseda zvoleny
¢leny kontrolni komise. V dob¢ jeho nepiitomnosti pfedsedu zastupuje mistoptedseda,
rovnéz voleny ¢leny kontrolni komise.
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2. Cleny kontrolni komise voli &lenskd schiize. Funkéni obdobi ¢lend kontrolni komise je
pétileté. Opétovna volba ¢lena kontrolni komise je mozna.

3. Funkce c¢lena kontrolni komise je osobni funkci kazdého ¢lena a zastupovani clena na
jednani komise je nepiipustné. Clen kontrolni komise nesmi byt zaroven c¢lenem
predstavenstva druzstva.

Clanek 55.
Svolavani zasedani, jednani a rozhodovani kontrolni komise

1. Kontrolni komise druzstva se schazi podle potieby, nejméné vSak jednou za tfi mésice.

2. Zasedani kontrolni komise svolava ptedseda pozvankou zasilanou elektronicky, ve které
uvede misto, datum ahodinu konani a program jednani komise. Pozvanky spolu
S pisemnymi materidly musi byt dorucena ¢lenlim kontrolni komise nejméné 3 dny pied
jejim zasedanim. Zasedani komise Ize svolat i uvedenim data, mista a hodiny konéni
kontrolni komise, vcetné programu jejiho pfistiho jednani v zapise z predchoziho
zasedani.

3. Kontrolni komise je opravnéna podle své uvahy piizvat na své jednani i jiné ¢leny organti
druzstva, a to bud’ na cely program jednani, nebo k jeho jednotlivym bodam.

4. Zasedani kontrolni komise tidi jeji pfedseda, v ptipad¢ nepiitomnosti pak mistopfedseda
kontrolni komise.

5. O pribehu jednani kontrolni komise se potizuje zapis, ktery podepisuje predseda kontrolni
komise. Kazdy ¢len komise ma pravo, aby v zapise byl uveden jeho odliSny nazor na
projednavanou zalezitost. Zapis ze schiize kontrolni komise zvefejni jeji predseda do 10
pracovnich dnti na webovych strankach bytového druzstva.

6. V zapise z jednéani kontrolni komise musi byt jmenovité¢ uvedeni ¢lenové komise, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se hlasovani zdrzeli. Pokud neni prokazano
néco jiného, plati, ze jmenovité neuvedeni ¢lenové kontrolni komise hlasovali pro pfijeti
daného usneseni.

7. Kontrolni komise je zptsobilda se rozhodovat a pfijimat usneseni, je-li na zasedani
pfitomna nadpolovicni vétSina jejich Clenil.

8. K platnému pfijeti usneseni ve vSech projednavanych zdlezitostech je tfeba, aby pro né
hlasovala nadpoloviéni vétSina vSech, nikoliv jen pfitomnych ¢lent kontrolni komise.

Clanek 56.
Povinnosti a odménovani ¢lenu kontrolni komise

1. Clenové kontrolni komise jsou povinni vykonavat svou pusobnost spééi fadného
hospodate a zachovavat ml€enlivost o dliveérnych informacich a skute¢nostech, jejichz
prozrazeni tfetim osobam by mohlo zpisobit druzstvu Skodu. Je-li sporné, zda ¢len
kontrolni komise jednal s péci fadného hospodare, nese ditkazni biemeno tento ¢len. Tim
nejsou nijak dotcena opravnéni ¢lenl kontrolni komise vyplyvajici z kontrolni pisobnosti
tohoto organu druzstva.

2. Na c¢leny kontrolni komise se dale analogicky vztahuji povinnosti uvedené v ¢lanku 50
odst. 4 téchto stanov jako na ¢leny predstavenstva.
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3. Clentim kontrolni komise nalezi za vykon funkce odména. Pro stanoveni jeji vyse plati
analogicky zasady pfijaté v ¢lanku 51, odst. 5 téchto stanov jako pro ¢leny piedstavenstva
druzstva.

IX.
JEDNANI DRUZSTVA

Clanek 57.
Zpusob jednani, zastupovani a podepisovani za druzstvo

1. Jménem druzstva navenek jednaji:

a) samostatné predseda piedstavenstva nebo mistopiedseda predstavenstva
b) samostatné ¢len predstavenstva, ktery byl k tomu pfedstavenstvem pisemné povéren

2. Druzstvo zastupuji navenek osoby v rozsahu druzstvem udélené plné moci.

3. Pravni ukon, pro ktery je pfedepsana pisemna forma c¢ini jménem druzstva predseda
predstavenstva sjednim c¢lenem predstavenstva, nebo mistopfedseda predstavenstva
S jednim Clenem piedstavenstva.

X.
HOSPODARENI DRUZSTVA

Clanek 58.
Spole¢na ustanoveni k hospodareni druzZstva

1. Druzstvo hospodafi v pfedmétu své ¢innosti samostatné a na svij ucet.

2. Druzstvo hradi néklady a vydaje své Cinnosti z piijmu ziskanych z ¢lenskych vklada,
vynost z najemného byt a nebytovych prostor, ostatnich vynosii a pfijatych zdloh na
sluzby.

3. Druzstvo podle svych potieb kromé zakladniho kapitalu zapisovaného do obchodniho
rejstiiku vybira od ¢lenli zdlohy na opravy a investice a ptispévek na spravu domu a
pozemku.

Clanek 59.
Dlouhodobé zalohy na opravy, dodatecné investice a na naklady spojené se spravou
majetku (dale jen fond oprav)

1. Fond oprav se tvofi pravidelnymi i mimofaddnymi piispévky z ndjemného byt
a nebytovych prostor, dotaci poskytnutymi statem, popt. dalSich zdrojt.

2. Fond oprav se pouzivd na financovani oprav, udrzby, rekonstrukce a modernizaci
bytového fondu a na naklady spojené se spravou majetku, popiipadé dalSich provoznich
nakladl a na financovani investi¢nich vydaji.

3. Vyse prispévku se stanovi v souladu s predpokladanymi naklady na opravy, resp. vydaji
na dodate¢né investice a pfedpoklddanym zistatkem zalohy k zacatku roku. Zistatek
dlouhodobé¢ zalohy na opravy a dodatecné investice se prevadi do pfistiho roku.
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Clanek 60.
Zpusob pouziti zisku a uhrada pripadné ztraty

1. Clenska schiize se pii projednani fadné ucetni zadveérky usnese na pouziti zisku, ptipadné
na zptsobu thrady ztrat.

2. Zisk se pouzije podle rozhodnuti ¢lenské schlize k uspokojovani bytovych potieb ¢lenti-
najemci druzstevnich byt a k dal§imu rozvoji bytového druzstva nebo k rozdéleni mezi
¢leny. Mezi ¢leny druzstva mize byt rozdéleno max. 33 % docileného zisku, pti¢emz tato
castka nesmi piekrocCit soucet vysledku hospodateni posledniho skoncené¢ho ucetniho
obdobi a vysledku hospodateni minulych let.

3. Podil ¢lena na zisku urceném k rozdéleni mezi ¢leny se stanovi pomérem jeho splaceného
vkladu ke splacenym vkladiim vSech ¢lenti ke dni schvalovani tcetni zaveérky. U ¢lent,
jejichz ¢lenstvi v rozhodném roce trvalo jen ¢ast roku, se tento podil pomérné krati.

4. Clenska schiize mize schvalit vyplatu podilu na docileném zisku za piedpokladu, Ze ma
druzstvo vytvoren fond ze zisku ve vysi nejméné 30% zakladniho kapitalu, ktery nelze
rozdélit mezi Cleny. Vyplatou podilu na zisku nesmi dojit k ohrozeni uspokojovani
bytovych potieb ¢lenti druzstva.

5. Clenska schiize miize ulozit ¢lenfim povinnost piispét na uhradu ztraty druzstva (dale jen
uhrazovaci povinnost). Uhrazovaci povinnost je stejnd pro vSechny Cleny a jeji vyse Cini
nejvyse trojnasobek zékladniho c¢lenského vkladu. Uhrazovaci povinnost lze ulozit
i opakované, maximalné vSak do limitu dle pfedchozi véty. Uhrazovaci povinnost lze
ulozit 1 jen t€ém c¢lentim druZzstva, ktefi ztratu druzstvu zptsobili nebo se na jejim vzniku
podstatnym zptsobem podileli. Osoba, kterd byla ¢lenem druzstva pouze po urcitou Cast
ucetniho obdobi, ve kterém vznikla ztrata druzstva, plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci
povinnosti za tuto ¢ast icetniho obdobi.

6. Rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lena musi obsahovat ¢astku, o kterou
se zakladni kapital snizuje a jak bude s Castkou, o kterou se zakladni kapital snizuje,
naloZeno.

Clanek 61.
Ucdetni zavérka a vyroéni zprava o hospodareni

1. Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku.

2. Spolu s fadnou ucetni zavérkou navrhne piedstavenstvo i zpusob rozdéleni a uziti zisku,
piipadné zpisob thrady ztrat.

3. Predstavenstvo je povinno vypracovat kazdy rok vyro¢ni zpravu o hospodateni druZstva
za ucetni obdobi, kterou spolu s fadnou ucetni zévérkou predklada k projednani Clenské
schiizi, a to nejpozdé&ji do konce pololeti nasledujiciho roku.
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XI.
ZRUSENI A ZANIK DRUZSTVA

Clanek 62.
Zruseni druzZstva

1. Druzstvo se zrusuje:

a) usnesenim ¢lenské schiize

b) zrusenim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zrusenim konkursu
z diivodu, Ze majetek dluZnika je zcela nepostacujici

€) rozhodnutim soudu

d) jinym zptsobem, ktery stanovi zakon

2. Rozhodnuti ¢lenské schlize o zruSeni druzstva se osvédcuje notaiskym zapisem.

3. Po zruseni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. Zrusuje-li se druzstvo pii preméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti
piemeény.

4. Podil ¢lena na likvida¢nim ztistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim zdstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢lend
uspokojit zcela, uspokoji se pomérn¢. Pokud po uspokojeni prav vSech Clent ohledné
podilu na likvidacnim zGstatku ziistanou nerozd€leny néjaké prostiedky z likvida¢niho
zustatku, rozd¢€li se mezi ¢leny rovnym dilem.

Clanek 63.
Zanik druzstva

Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstiiku.

XII.
SPOLECNA A PRECHODNA USTANOVENI

Clanek 64.
Rozhodnuti organu druzstva

1. Rozhodnuti pfedstavenstva druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lenti druzstva se oznamuji
prokazatelnym zpusobem témto ¢lendm, a to za pouziti elektronické posty nebo datové
posty nebo prostiednictvim postovnich sluzeb.

2. Proti rozhodnuti ptedstavenstva, kterym nebylo navrhu, Zadosti ¢i jinému podnétu
vyhovéno, lze podat odvolani ke ¢lenské schiizi. Lhita k podani odvolani ¢ini 30 dnt a
pocind dnem nasledujicim po doru¢eni rozhodnuti, neni-li jinde stanovami urceno jinak.

3. Za vcas podané se povazuje i odvolani, které bylo podano po uplynuti stanovené lhiity,
nejpozdéji vSak do tii mésicli od doruceni rozhodnuti, jestlize se Clen fidil nespravnym
poucenim organu druzstva o odvolani nebo jestlize pouceni o odvolani nebylo déno.

4. O odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva rozhoduje ¢lenska schiize.

5. Predstavenstvo muze o odvolani rozhodnout samo, jestlize odvolani v plném rozsahu
vyhovi.
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Clanek 65.
Dorucovani

1. Druzstvo dorucuje svym c¢lenim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym
prokazatelnym zptisobem (emailovou postou nebo datovou postou, osobnim ptredanim),
a to na adresu, kterou ¢len sdélil.

2. Doruceni pisemnosti doporucenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze
Vv piipadech uréenych t€émito stanovami, jednacim fadem druzstva a pravnimi predpisy.

3. Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jestlize posta
pisemnost doruc¢i, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy cClena jako
nedorucitelnou.

Tato povinnost je splnéna 1 tehdy, jakmile je pisemnost dorucena ¢lenem volené¢ho organu
druzstva nebo povéfenou osobou - zastupcem a Clen jeji prevzeti pisemné potvrdi nebo
pfevzeti odmitne.

4. Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pii dorucovani pisemnosti clenem voleného organu druzstva nebo povérenou osobou,
zastupcem, jakmile ¢len jeji prevzeti pisemné potvrdi nebo odmitne

b) pti dorutovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uginky
doruceni nastanou i tehdy, vrati-li poSta pisemnost druzstvu, nebot’ len svym jednanim
doruceni zmatil nebo odmitl-li ¢len pisemnost prevzit

c) datovou postou, okamzikem jejiho doruceni

XIII.
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 66.
Platnost a ucinnost stanov

1. Dnem nabyti uinnosti téchto stanov, pozbyvaji Ucinnosti dosavadni stanovy bytového
druZzstva.

2. Pfijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzstvo podfizuje
ZOK jako celku podle § 777 odst. 5 ZOK. Udaj o tom zapiSe bytové druzstvo do
obchodniho rejstiiku.

3. Na zéklad¢ postupu podle odstavce 1 nabyvd zména dosavadnich stanov bytového
druZstva, provedend pfijetim téchto stanov, U€innosti zvefejnénim zapisu o podfizeni se
ZOK jako celku v obchodnim rejsttiku, jak stanovi § 777 odst. 5 ZOK.

4. Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schiize bytového druzstva dne 29. Zari
2021, kterym doslo k Gpravé stanov ze dne 7.10.2014 dle platnych pravnich predpisi a
nabyvaji platnosti a G¢innosti dnem schvaleni, ledaze stanovi-li ZOK o nabyti G¢innosti
stanov druzstva néco jiné¢ho.

V Praze
Sona Tepla
pfedseda piedstavenstva
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